竞 买 须 知
第一章  拍卖标的及瑕疵说明
第一条  拍卖标的：
鞍山市解放电影院租赁权拍卖：

鞍山市解放电影院位于铁东区南中华路29号房产面积2400平方米，评估价55.1111万元/年（人民币）； 起拍价：90万元/年（人民币），竞买保证金18万元。 
第2条  瑕疵说明：
1、竞买人在拍卖之前，应对拍卖标的进行考察和现场勘验。拍卖行提供的标的情况仅供参考，实际情况以竞买人实地踏勘为准。拍卖人不对任一拍品的品质、成色、真伪、瑕疵提供担保。

2、凡参加本次拍卖的竞买人均被视为充分认识和了解拍卖标的资料的真实性及所涉标的的现状。

 3、委托人和拍卖人对标的的介绍和评价均为参考性意见，不构成对拍卖标的（瑕疵）的任何担保。竞买人参加竞买即表明已完全了解拍卖标的的一切现状及瑕疵，并愿意对自己的竞买行为承担责任。
4、竞买人一旦缴纳竞买保证金即表明已接受本须知及相关法律法规的规定，并承担因此产生的一切法律后果。

第二章 竞拍资格
第三条  本次拍卖的竞买人资质，中华人民共和国公民或企业。

第三章   竞买登记
第四条  符合资质的竞买人应当于2022年9 月1日16 时前到标的现场勘验标的，了解掌握标的现状和瑕疵
第五条  竞买人必须在 2022年9 月1 日16 时前将竞买保证金交付指定帐户，以实际到账为准，超过时间到账不得参加竞买。
第六条  竞买人交纳保证金后应办理网络拍卖系统注册，领取竞买账号和密码。
第七条  竞买人应对其竞买账号和密码的安全性负责，注意信息保密，任何使用竞买人账号和密码登录进入网络拍卖系统的用户，在该网站上的一切行为均视为竞买人本人的行为，由于泄密、交他人使用等原因造成损失的，由竞买人负责。
第八条  竞买人办理注册后，凭有效证件（营业执照，提交复印件1份）进行登记，填写竞买人登记表。
第九条  竞买人认真阅读和签署竞买须知和拍卖规则。
第十条 竞买人办理完上述手续后，登录拍卖平台了解并掌握相关操作程序。
第四章  网络拍卖与竞买
第十一条  本场拍卖会在中拍平台举行，采取网络竞价形式，具体内容见本次拍卖规则。
第十二条 本场拍卖会采用增价式拍卖，加价幅度在网络拍卖系统中已设定。
第十三条 本次网络拍卖标的起拍价为90万元。
第十四条 本次网络拍卖采取多次报价方式。
第十五条 拍卖会开始前，取得竞买资格的竞买人应通过中拍平台登录进入“我的竞拍”，待拍卖会开始进行竞价操作。
第十六条 本次网络拍卖活动分为两个竞价期，即自由竞价期和限时竞价期。
1、自由竞价期：
从每个标的开始后5分钟内为自由竞价期，在此期间，竞买人报价为最高报价（首次报价不低于起始价），即为有效报价。
2、限时竞价期：
自由竞价期结束后进入限时竞价期。限时竞价期可由多个限时竞价周期组成，每个限时竞价周期为 3分钟（180秒）。限时竞价周期内如出现有效报价，则进入新的限时竞价周期；在一个限时竞价周期内如未出现有效报价，则当前的最高报价方即成为买受人。
第十七条  网络拍卖系统因不可抗力、软硬件故障、非法入侵、恶意攻击等原因而导致系统异常、拍卖活动被迫中断的，本场拍卖活动暂停，委托人和拍卖人不承担责任。若竞价记录可以恢复的，重新启动拍卖后的起始价为网络中断时的最高有效报价；若竞价记录无法恢复的，起拍价为标的起始价。
第十八条  拍卖活动的时间以网络拍卖系统时间为准。由于竞买人自身终端设备时间与网站系统时间不符而导致未按时参与拍卖的，竞买人自己承担责任。
第五章  交款与退款
第十九条  竞买成功，买受人需签署拍卖成交确认书，竞买保证金转为部分成交款，余款拍卖成交次日起三个工作日内交齐全款。
第二十条  以成交价为基准，成交价乘以数量即为总成交金额。
第二十一条  未按约定时间和数额交齐的，视为买受人违约，保证金转为违约金不予返还，根据《拍卖法》第三十九条规定：买受人应当按照约定支付拍卖标的的价款，未按照约定支付价款的，应当承担违约责任，或者由拍卖人征得委托人的同意，将拍卖标的再行拍卖。
　　拍卖标的再行拍卖的，原买受人应当支付第一次拍卖中应当支付的佣金。再行拍卖的价款低于原拍卖价款的，原买受人应当补足差额。
第二十二条  竞买未成交的，保证金原则上原路退还。退还期限如下：
1、保证金是从本市中国银行交来的，拍卖会后7个工作日内退还。
2、保证金从外市或中国银行以外的其他银行交来的，拍卖会后10日内退还。竞买人负责跨行手续费。竞买人凭收据和身份证（无息）领回保证金。
第二十三条  拍卖标的无人竞买，报名竞买该标的的竞买人承担保证金20%的违约金，从保证金中扣除。请竞买人慎重对待。
第六章标的交接
第二十四条 买受人须按照委托人要求办理交接手续。
第二十五条 在交接过程中出现的问题由买受人自行处理，并承担所发生的一切相关费用。
第七章  其他
第二十六条 本次拍卖会邀请委托人监督。 
第二十七条 竞买人必须认真阅读本须知，避免造成过失或损失。
第二十八条 竞买人阅读、了解、认可本须知的，请签名。 
竞买人已认真阅读本场拍卖会的拍卖规则、竞买须知及拍品名录，并承诺遵守竞买须知中相关规定，相关法律责任，同意上述条款并认可该标的的实际现状和现有手续，自愿承担所有风险和瑕疵。
辽宁凯福拍卖有限公司
二〇二二 年 八 月二十四 日

竞买人已收悉本场拍卖会的标的资产，已知悉、理解、确认和承诺遵守上述标的资产文件全部内容规定，并承担一切法律责任。竞买人签署上述文件后，方可办理网上报名。
竞买人签字确认：           竞价号牌：             年    月   日
竞买人未签字确认，不可参与竞买。 

后附：租赁合同样本
